D DEKRA

Produktdatenblatt
Immobilienprufung - baubegleitend

Sachverstandige von DEKRA dokumentieren in zeitlich dem Baufortschritt angepassten Begehungen den Ausfiihrungszustand
der Bauarbeiten. Das Ziel ist es, argerliche und kostspielige Ausfihrungsfehler friihzeitig zu erkennen und diese noch rechtzeitig
wahrend der Bauphase zu beheben.

Prufinhalt
Zur Immobilienprifung empfiehlt sich, mindestens 6 Priifter- 4. Haustechnik Rohinstallation:
mine (bei nicht unterkellerten Gebduden mindestens 5 Priifter- ~ Zustandsprifung der Leitungstrassen von Elektro-, Heizungs-,
mine) in den wichtigen Bauphasen nach Fertigstellung der Sanitdr- und Liftungs-Rohinstallation vor Ausfiihrung der
fo|genden Gewerke durchzufuhren. InnenWandetZ' und Estricharbeiten.

5. Erweiterter Ausbau:
1. Bodenplatte: Zustandsprifung der Trockenbauarbeiten (Luftabdichtungen),
Zustandsprufung der Baugrube und Bodenplatte vor dem Estricharbeiten und des Innenwandputzes
Betonieren, insbesondere bei wasserundurchlassiger Bauweise
gemaR DIN 18195 bzw. WU-Richtlinie des DAfStb 6. Nach Baufertigstellung:

Zustandsprifung der Innentiren, Schlosserarbeiten, Bodenbe-
2. Keller: lags und Fliesenarbeiten, Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten,
Zustandspriifung von Drananlagen, AuRenwandabdichtungen Sichtmauerwerk- und Sichtbetonoberflachen, des AulRenwand-

putzes sowie die Zustandsprufung der Leitungstrassen von

(erdberuhrte Bereiche) vor Verfullen der Baugrube an Keller- ; o ) >t .
Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Luftungs-Fertiginstallation

wanden/-decken und Treppen; bei wasserundurchlassigem
Keller gemal3 DIN 18195 bzw. WU-Richtlinie des DAfStb:
Sichtprifung des Abdichtungssystems

3. Rohbau:
Zustandsprufung der Innen-/Aullenwande, Geschossdecken,
Treppen, Dachkonstruktion, Dachabdichtung und Fenster/

Aul3entiren

Ablauf

Nach schriftlicher Beauftragung der Immobilienprifung und beauftragtem Prifumfang werden weitere Ortstermine gemaf}
einer Rickbestatigung durch DEKRA setzt sich der Sachverstan- Baufortschritt, auch unter Berucksichtigung der Bauzeitenpla-
dige mit dem Auftraggeber in Verbindung, um den ersten Prf- nung, festgelegt.

termin fir die Bau stellenbegehung zu vereinbaren. Je nach

Leistungsbeschreibung

Der DEKRA Sachverstandige steht dem Bauherrn bzw. Auftrag- ~ Zudem werden fertige und unfertige Leistungen, je nach Fertig-
geber im Rahmen der vereinbarten Ortstermine beratend zur stellungsgrad der einzelnen Gewerke, festgehalten, damit ein
Seite. Der Priiftermin dauert bis zu zwei Stunden und beinhaltet ~ Uberblick Gber den Zustand des Bauwerks erreicht werden

eine fir diesen Zeitrahmen angemessene stichprobenartige, kann. Der Bericht wird nach jedem Priftermin erstellt und dem
zerlegungs- und zerstérungsfreie Sichtprufung der ausge- Auftraggeber per E-Mail zugesendet.

fihrten Bauarbeiten/Gewerke auf die Ubereinstimmung mit

geltenden allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die ~ Nach Abschluss der Immobilienprifung bzw. des beauftragten
Erstellung eines ausfihrlichen schriftlichen Berichtes mit Foto- Prafumfangs kann eine DEKRA Prifbescheinigung oder ein
dokumentation. DEKRA Zertifikat erteilt werden.

Die Berichte dokumentieren die wahrend des jeweiligen

Ortstermins vorgefundenen Ausfuhrungsfehler (Mangel) der
Bauarbeiten.
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DEKRA Prifbescheinigung

Die DEKRA Prufbescheinigung bestatigt die Durchfiihrung der
Immobilienprifung. Bei Feststellungen von Ausfihrungsfeh-
lern im Rahmen der Priftermine wird die DEKRA Prufbeschei-
nigung erst dann erteilt, wenn die sach- und fachgerechte
Beseitigung der Ausfihrungsfehler durch DEKRA im Rahmen
und im Umfang der bereits beauftragten Folgebegehungen
bzw. aufgrund einer gesonderten Beauftragung (Nachprufung)
kontrolliert oder durch den Auftraggeber bzw. von seinem ver-
antwortlichen Bauleiter schriftlich bestatigt wurde.

Die DEKRA Prifbescheinigung gilt nur in Verbindung mit den
einzelnen Prufberichten der Ortstermine sowie ggfs. der Besta-
tigung uber die Mangelbeseitigung.

Die Erteilung der DEKRA Prifbescheinigung erfolgt objektbezo-

gen fur die auftragsgegenstandliche Immobilie und wird in
1-facher Ausfertigung pro Auftrag postalisch Ubermittelt.

DEKRA Zertifikat

Gebaude mit Keller Gebaude ohne Keller

Wohnung Wohnhaus, Wohnung Wohnhaus,
(ohne Gemeinschafts- gewerbliche Immobilie (ohne Gemeinschafts- gewerbliche Immobilie
eigentum auBerhalb des eigentum aulRerhalb des
radumlichen Bereiches der raumlichen Bereiches der
Wohnung) Wohnung)
Bodenplatte .
Keller
Rohbau . . . .
Haustechnik Rohrinstallation . . . .
Erweiterter Ausbau . . . .
Nach Baufertigstellung . . . .

Zur Erteilung des Zertifikates mit dem DEKRA Siegel fiir ,Immo-
bilienprifung - baubegleitend” ist der Mindestprifumfang ge-
mal o. a. Tabelle einzuhalten und folgende Voraussetzungen
zu erflllen:

» Alle Priftermine werden zum Zeitpunkt der wichtigen
Bauphasen gemal o. a. Tabelle durchgefuhrt.

» Die in Kapitel ,Prufinhalt” genannten Gewerke sind zum
Zeitpunkt der Pruftermine fertiggestellt und fir den DEKRA
Sachverstandigen prifbar.

» Samtliche dokumentierten Ausfihrungsfehler (Mangel)
werden nachweislich (gesonderte Prifung durch DEKRA)
beseitigt bzw. unfertige Leistungen fertiggestellt oder die
Beseitigung der Ausfuhrungsfehler (Mangel) wird durch den
Auftraggeber bzw. von seinem verantwortlichen Bauleiter
schriftlich bestatigt.

Das DEKRA Zertifikat gilt nur in Verbindung mit den einzelnen
Prufberichten der Ortstermine sowie ggfs. mit der Bestati-
gung Uber die Mangelbeseitigung.

Die Erteilung des DEKRA Zertifikates erfolgt objektbezogen fur
die auftragsgegenstdndliche Immobilie und wird in jeweils
1-facher Ausfertigung pro Auftrag postalisch versendet.

Erweiterte Prifumfange und zusatzliche Zertifikate, z. B. bei
mehreren Wohneinheiten oder Bauabschnitten, konnen ge-
sondert beauftragt werden.
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Unterlagen

Unten aufgefiihrte Unterlagen sind, soweit vorhanden, dem
DEKRA Sachverstandigen vollstandig und unentgeltlich,
spatestens zehn Werktage vor dem Ortstermin zur Verfligung
zu stellen und dienen lediglich der Projekteinarbeitung zur
Vor-Ort-Begehung. Eine Fachprifung der Unterlagen, z. B. auf
Planungsfehler, ist nicht Bestandteil der Immobilienprifung.

» Bauvorlage-/Genehmigungsplane (Grundriss, Schnitt,
Ansichten), MaBstab 1:100 oder, falls vorhanden, Aus-
fihrungspldane im MaR3stab 1:50

» Bau- und Leistungsbeschreibung, z. B. des Bautragers

» Eventuelle Sondervereinbarungen, die Abweichungen zu
den allgemein anerkannten Regeln der Technik darstellen

» Statische Berechnungen inklusive der gepruften
Positionsplane

» (Vorlaufige) Energiebedarfsberechnung

» Geotechnischer Bericht (Bodengutachten)

» Ausschreibungs- oder Angebotsunterlagen einzelner
Gewerke

Die Zusendung von Planungsunterlagen erfolgt nach Abspra-
che mit dem DEKRA Sachverstandigen in digitaler Form als
PDF.

Leistungsabgrenzung

Jeder Pruftermin umfasst die Erstellung eines schriftlichen
Berichtes, bezogen auf den Auftragsumfang. Die Erstellung
mehrerer Berichte fir Teile des Bauvorhabens (z. B. bei mehre-
ren Wohneinheiten oder Bauabschnitten mit gleichem Bauten-
stand) ist gesondert zu beauftragen und zu vergiten.

Die Berichte beinhalten keine monetare Bewertung der vorge-
fundenen Ausfuhrungsfehler sowie keine Aussagen/Empfeh-
lungen zu deren Beseitigung.

Die in den Prifterminen ,Haustechnik Rohinstallation” und
.Nach Baufertigstellung” vertraglich vorgesehene Zustands-
prifung der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungsinstalla-
tionen umfasst die Kontrolle der Trassenfihrung und Verle-
gung der entsprechenden Leitungen durch einen Bausach-
verstandigen.

Die technische Zustandspruifung der weiteren Komponenten
der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungsanlagen werden
grundsatzlich durch Sachverstandige der Bereiche Elektrotech-
nik/Gebaudetechnik durchgefuhrt und konnen gesondert
beauftragt werden.

Die DEKRA Immobilienprifung ersetzt keine Architekten-/
Ingenieurleistungen, bestatigt nicht die Vollstandigkeit der
ausgefihrten Leistung und stellt keine rechtsgeschaftliche
Abnahme dar.
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Samtliche Sichtprifungen werden ohne Zuhilfenahme von
Hilfsvorrichtungen, wie Leitern, Arbeitsbihnen, Hubsteigern
etc., sowie ohne Verschieben von Baustellen- bzw. Geb&ude-
einrichtungen durchgefuhrt.

Durch den Auftraggeber ist sicherzustellen, dass

» zu jeder Vor-Ort-Begehung der Auftraggeber selbst und/
oder ein verantwortlicher entscheidungsbefugter Vertreter
(z. B. Bauleiter) auf der Baustelle als Ansprechpartner zur
Verfligung steht

die fUr die jeweilige Vor-Ort-Begehung und Sichtprifung
relevanten Objektbereiche unter Berucksichtigung der
gultigen Rechtsvorschriften, DIN-Normen, Sicherheitsbe-
stimmungen und Unfallverhiitungsvorschriften fir den
DEKRA Sachverstandigen frei zuganglich sind

v

Die Verweildauer des DEKRA Sachverstandigen am Vertrags-
objekt betragt maximal zwei Stunden bei einer Wohneinheit
(z. B. Wohnung oder Einfamilienwohnhaus). Je weitere Wohn-
einheit (z. B. Zwei- oder Mehrfamilienwohnhaus) erhéht sich
die maximale Verweildauer um jeweils eine Stunde pro Wohn-
einheit.
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Mehr-/Sonderleistung

Mehr- oder Sonderleistungen sind gesondert zu beauftragen
und werden nach tatsachlichem Zeitaufwand mit einem Stun-
den- oder Tagessatz abgerechnet.

Informationen zu Preisen, Nebenkosten (z. B. An-/Abfahrt des
Sachverstandigen), Mehr- oder Sonderleistungen sind der ak-

tuellen Honorartabelle fir Immobilienpriufung zu entnehmen.

Optional kénnen folgende Dienstleistungen angeboten werden.

Hierflr sind ggf. separate Ortstermine erforderlich.

» Uberprifung der beseitigten Ausfiihrungsfehler
(Nachprufung)

4
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Prifung der Luftdichtheit des Gebaudes

Zustandsprufung der Haustechnik Fertiginstallation (Elektro,
Heizung, Sanitar, Luftung)

Gebdude-Thermografie

Erstellen und Prifen von Energiebedarfsberechnungen
Schadengutachten mit Analyse zur Mangel- und Schadens-
ursache

Umwelttechnische Analysen zur Einstufung anfallender
schadstoffhaltiger Materialien bzw. fir deren ordnungs-
gemalie Entsorgung, z. B. bei Sanierungsarbeiten

Bau- und raumakustische Messungen
Bautenstandsdokumentation

Beweissicherung vor Baubeginn, z. B. an Nachbargebduden

Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen der DEKRA Automobil GmbH - Bereich Industrie, Bau und Immobilien.
Diese kdnnen unter dekra.de/agb-automobil-industrie eingesehen und heruntergeladen werden.
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